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1 都 3 県の有料⽼⼈ホームの費⽤相場を調査 
⾼級⽼⼈ホーム・低価格⽼⼈ホームが 

多い地域ランキングも発表 
東京都は「⾼級」と「低価格」で⼊居⾦に 2400 万円の差 
⾸都圏で⾼級⽼⼈ホームが集まる地域は世⽥⾕区、杉並区 

 
事業を通して社会課題解決に取り組む株式会社 LIFULL のグループ会社で、業界最⼤級の⽼⼈ホー
ム・介護施設検索サイト「LIFULL 介護」を運営する株式会社 LIFULL senior（代表取締役：泉 雅
⼈）は、関東 1 都 3 県の有料⽼⼈ホームの費⽤相場、また各地域ごとに「⾼級⽼⼈ホーム」と「低価
格⽼⼈ホーム」が多い市区町村のランキングをそれぞれ発表します。 

 
▼調査背景 

有料⽼⼈ホームは⾼級化と低価格化の⼆極化が進んでいます。「予算の中から安⼼できる⼊居先を⾒つ
けたい」、「⼈⽣の最期に便利で安⼼できるハイクラスな⼊居先を選びたい」というどちらのニーズに
も対応できるよう、各社がバリエーションのある施設、料⾦プランを⽤意しています。 

では「⾼級⽼⼈ホーム」、「低価格⽼⼈ホーム」それぞれの価格の⽬安と、選択肢が多い地域はどこな
のでしょうか？LIFULL 介護の掲載データから 1 都 3 県の費⽤相場と、「⾼級⽼⼈ホーム」、「低価格⽼
⼈ホーム」がそれぞれ多い市区町村を調査しました。 

「⾼級⽼⼈ホーム」は⼊居⼀時⾦ 1000 万円以上の料⾦プランを持つ有料⽼⼈ホームを集計し、「低価
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格⽼⼈ホームは」全国の有料⽼⼈ホーム費⽤相場（2024 年 9 ⽉時点の⼊居⼀時⾦ 660 万円、⽉額費
⽤ 24.9 万円）よりも安い、⼊居⼀時⾦ 500 万円以下、⽉額 20 万円以下の料⾦プランを持つ有料⽼
⼈ホームを集計しています。 
 

東京都 

 
 

東京都の有料⽼⼈ホーム費⽤相場 
 
 

⼊居⼀時⾦ ⽉額 

⾼級⽼⼈ホーム 24,495,000 円 336,690 円 

低価格⽼⼈ホーム 495,000 円 170,640 円 

「⾼級」ー「低価格」の差額 24,000,000 円 166,050 円 

 
東京都の有料⽼⼈ホームの費⽤相場を⾼級と低価格で⽐較すると、⼊居⼀時⾦には 2,400 万円、⽉額には 16 万
6 千円程度の差があることがわかりました。 

⾼級⽼⼈ホームが最も多いのは世⽥⾕区で、1 都 3 県で⽐較しても抜きん出て多い結果となりました。 

また、⾼級⽼⼈ホームの多い地域 TOP3 に⼊った練⾺区は、最も低価格⽼⼈ホームがある地域でもあり、多様
な有料⽼⼈ホームがある地域であることがわかりました。 

低価格の有料⽼⼈ホームの多い地域では、23 区以外もランクインしました。有料⽼⼈ホームの価格は地価の影
響を受けています。そのため低価格の有料⽼⼈ホームを探す場合、地価が⾼騰している 23 区よりも、⼋王⼦
市、町⽥市、⼩平市など多摩地域までを検討の範囲に含めると良いでしょう。 
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神奈川県 

 

神奈川県の有料⽼⼈ホーム費⽤相場 
 

⼊居⼀時⾦ ⽉額 

⾼級⽼⼈ホーム 18,800,000 円 311,560 円 

低価格⽼⼈ホーム 248,000 円 169,270 円 

「⾼級」ー「低価格」の差額 18,552,000 円 142,290 円 

 
神奈川県の「⾼級」と「低価格」の費⽤相場を⽐較すると、⼊居⼀時⾦で 1,855 万円程度、⽉額では
14 万 2 千円程度の差がありました。 

地域別の傾向を⾒ると、横浜市⻘葉区は、⾼級⽼⼈ホームと低価格⽼⼈ホームのどちらも最も多い地
域であることがわかりました。他にも、川崎市多摩区、宮前区はどちらもランクインしており、多様
な価格帯の有料⽼⼈ホームが選べる地域になっています。 

また、藤沢市や鎌倉市など海沿いの⾵光明媚なエリアには⾼級な有料⽼⼈ホームが集まっているよう
です。 
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千葉県 

 

千葉県の有料⽼⼈ホームの費⽤相場 
 

⼊居⼀時⾦ ⽉額 

⾼級⽼⼈ホーム 16,944,000 円 236,170 円 

低価格⽼⼈ホーム 153,000 円 169,400 円 

「⾼級」ー「低価格」の差額 16,791,000 円 66,770 円 

 
千葉県は、「⾼級」と「低価格」の費⽤相場で、⼊居⼀時⾦で 1,679 万円程度、⽉額費⽤で 6 万 6 千円
程度の差がありました。 

神奈川県と同様に、浦安市や千葉市中央区などベイエリアに⾼級な有料⽼⼈ホームが集中しているよ
うです。 

松⼾市や船橋市、またランクインはしていませんが⼋千代市、流⼭市も低価格の有料⽼⼈ホームが多
い傾向にあり、この辺りは東京都や埼⽟県の⽅も検討しやすいエリアになっています。 
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埼⽟県 

 

埼⽟県の有料⽼⼈ホームの費⽤相場 
 
 

⼊居⼀時⾦ ⽉額 

⾼級⽼⼈ホーム 16,600,000 円 205,400 円 

低価格⽼⼈ホーム 167,500 円 174,898 円 

「⾼級」ー「低価格」の差額 16,432,500 円 30,502 円 

 
埼⽟県は、「⾼級」と「低価格」の費⽤相場で、⼊居⼀時⾦で 1,643 万円程度、⽉額費⽤で 3 万円程度
の差がありました。 

埼⽟県では川⼝市が「⾼級」「低価格」それぞれ最も多い地域としてランクインしています。 

低価格の有料⽼⼈ホームが集まる川⼝市やさいたま市は東京都内に乗り⼊れる鉄道路線が複数あるた
め、東京都内にお住まいの⽅がご家族の⼊居先を考えた際に、検討しやすい候補地域となっていま
す。 
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▼データの抽出条件 

2024 年 9 ⽉ 1 ⽇時点で LIFULL 介護に掲載された介護付き有料⽼⼈ホーム、住宅型有料⽼⼈ホーム
の料⾦プランデータから集計 

費⽤相場…条件に該当する料⾦プランの中央値を集計 

「⾼級⽼⼈ホーム」施設数…⼊居⾦ 1,000 万円以上の料⾦プランを持つ介護付き有料⽼⼈ホーム、住
宅型有料⽼⼈ホームから集計 

「低価格⽼⼈ホーム」施設数…⼊居⼀時⾦ 500 万円以下、⽉額 20 万円以下の料⾦プランを持つ介護
付き有料⽼⼈ホーム、住宅型有料⽼⼈ホームから集計 

 
 

LIFULL 介護編集⻑⼩菅秀樹（こすげひでき）のコメント 
 
有料⽼⼈ホームやサービス付き⾼齢者向け住宅（サ⾼住）の市場では、
「⾼価格」と「低価格」の⼆極化が顕著になっています。10 ⽉に開業
予定の三井不動産「パークウェルステイト⻄⿇布」は、⼊居⼀時⾦が 5

億円を超える居室を備え、話題を呼びました。最新の住宅設備、プライ
バシーを重視した住環境。そして充実した医療・介護サービスを提供す
るこの超⾼級施設は、富裕層をターゲットに特別なサービスを提供する
ものです。 

 
⼀⽅、低価格帯の有料⽼⼈ホームやサ⾼住も増加しており、多くの⾼齢者にとって重要な選択肢とな
っています。特に⼤都市圏では、依然として特別養護⽼⼈ホームの⼊居待機が⻑期化しており、スム
ーズに⼊居できないケースが多いため、低価格の⺠間施設が検討対象になっています。「⼊居⾦ 0 円プ
ラン」や「⽉額 15 万円前後」で利⽤できる施設が増加しており、年⾦や預貯⾦を活⽤して無理なく⼊
居できる点が、介護を必要とする⾼齢者に⽀持されているのです。 

 
この⼆極化の背景には、シニア層の経済状況やライフスタイルの多様化が影響していると⾔えます。
富裕層の⼀部は、引退後も現役時代と同様の⾼い⽣活⽔準を維持したいと考え、健康意識も⾼い層で
す。⾃⽴期から⼊居でき、⾼品質なサービスを提供する⾼級⽼⼈ホームを選ぶ傾向があります。⼀⽅、
より多くの⾼齢者は、年⾦や限られた貯蓄を活⽤し、可能な限りコストを抑えつつも、要介護状態で
安⼼して暮らせる施設を求めています。 

 
さらに、中間層の減少もこの⼆極化を加速させる要因の⼀つです。経済格差の拡⼤により、中間層が
減少し、その層に向けた施設の新設が少なくなっているため、結果として⾼価格帯と低価格帯の施設
が拡⼤しています。 

 
シニア層の価値観や経済状況がますます多様化する中、有料⽼⼈ホーム市場の⼆極化は進んでおり、
この傾向は今後⼀層顕著になると考えられます。 

 
━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━━ 

株式会社 LIFULL senior について 

「⽼後の不安をゼロにする」をビジョンに掲げ、ヒトとテクノロジーの⼒で、超⾼齢社会の課題を解決する
さまざまな事業を展開しています。主な事業として、⽼⼈ホーム・介護施設検索サイト「LIFULL 介護」、
遺品整理業者検索サービス「みんなの遺品整理」、介護施設向け買い物代⾏業務⽀援サービス「買い物コネ
クト」があり、今後も⾼齢者や関わる⼈々が抱える不安や課題に向き合って事業を拡⼤していきます。 
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株式会社 LIFULL senior 概要 

会社名：株式会社 LIFULL senior（ライフル シニア） 

所在地：東京都千代⽥区麹町１丁⽬４−４ 

代表取締役：泉 雅⼈ 

設⽴：2015 年 7 ⽉ 1 ⽇ 

事業内容： 

⽼⼈ホーム検索サイト『LIFULL 介護』の運営 

https://kaigo.homes.co.jp/ 

遺品整理業者検索サイト『みんなの遺品整理』の運営 

https://m-ihinseiri.jp/ 

介護施設向け買い物代⾏⽀援サービス『買い物コネクト』の運営 

https://lp.kaimonoc.jp/ 

⾃治体向け買い物弱者⽀援ツール『買い物コネクト』の運営 

https://lp-g.kaimonoc.jp/ 

介護当事者⼀歩⼿前の世代に向け、介護や⽼後に関する最新情報や体験談を発信するウェブメディア
『tayorini』（たよりに）の運営 

https://kaigo.homes.co.jp/tayorini/ 

 
 

https://kaigo.homes.co.jp/tayorini/

